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TEKSTUALNI  DEO 
 
 
A  OP[TI DEO 
 
 
  0.UVOD 
 
 Broj zahteva:    350-23/2019-02 
 Datum podno{ewa:   08.05.2019. godine 
 Investitor:  RU@ICA \UKI] 

 
U skladu sa odredbama ~lana 60, 61, 62, Zakona o planirawu i izgradwi Urbanisti~kim projektom 
na osnovu inicijative investitora, planira se izgradwa poqoprivredne zgrade – staje muznih 
krava sa prate}im sadr`ajima, spratnosti /P /, na k.p. br. 1502/1 i 1503 KO Ra`aw i na k.p.br. 745/5 
i 747 KO ^ubura. 
 
Prostor koji je predmet Urbanisti~kog projekta obuhva}en je Prostornim Planom op{tine 
Ra`aw ( Sl. List op{tine Ra`aw br. 04/2012), nalazi se izvan granica gra|evinskog podru~ja 
naseqa Ra`aw, na prostoru na kome je planirana namena - poqoprivredno zemqi{te. 
 
Plan predvi|a izradu Urbanisti~kog projekta, kao razradu Prostornog Plana, za objekte u 
funkciji poqoprivrede – staje muznih krava sa prate}im sadr`ajima, kome pripada predmetna 
katastarska parcela br. 1502/1 i 1503 KO Ra`aw i na k.p.br. 745/5 i 747 KO ^ubura. 
 
   PODACI O LOKACIJI 
 
 Mesto    Ra`aw 
 Katastarska op{tina  KO Ra`aw i KO ^ubura 
 Brojevi katastarskih pacela  1502/1 i 1503 KO Ra`aw i  745/5 i 747 KO ^ubura 

 
1.   PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov: 
 
 Zakon o planirawu i izgradwi -"Slu`beni glasnik RS"br. 72/09, 81/09-ispr, 64/10-odluka US, 

24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19. 
 Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata (“Slu`beni glasnik 

RS”, br.64/2015) 
 

Planski osnov 
  PP op{tine Ra`aw ( Sl. List op{tine Ra`aw br. 04/2012), izvan granica gra|evinskog 

podru~ja naseqa Ra`aw, na prostoru na kome je planirana namena - poqoprivredno zemqi{te. 
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2.  OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA 
 
Urbanisti~kim projektom obuhva}ena je k.p. br. 1502/1 i 1503 KO Ra`aw i na k.p.br. 745/5 i 747 KO 
^ubura, ukupne povr{ine 33983m2.   
Granica Urbanisti~kog projekta prikazana je na svim grafi~kim prilozima. 
Prostor koji je obuhva}en granicama Urbanisti~kog projekta grani~i se sa severa kat. parcelom 
1502/2 KO Ra`aw kao i 755/1,754/1.753/1,754/3,746/1 KO ^ubura, sa istoka kat. parcelom 2638/1 KO 
Ra`aw – postoje}a saobra}ajnica, sa juga kat. parcelom 1501/3 KO Ra`aw i 756 i 754/6 KO ^ubura, 
a sa zapada kat. parcelom 748, 749, 750, 751 i 752  kao i  784 KO ^ubura – postoje}i lokalni put.                   
 
 
 
 

 
 Slika 1:  Prikaz {ireg okru`ewa predmetne lokacije 
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B  OPIS RE[EWA I URE\EWA PROSTORA 
 
3.    USLOVI IZGRADWE  
 
3.1. Namena objekta 
 
Zemqi{te obuhva}eno ovim Urbanisti~kim projektom u skladu sa PP-om op{tine Ra`aw ( Sl. 
List op{tine Ra`aw br. 04/2012), nalazi se izvan granica gra|evinskog podru~ja naseqa Ra`aw, 
na prostoru na kome je planirana namena - poqoprivredno zemqi{te. 

Urbanisti~ki parametri u skladu sa PP-om op{tine Ra`aw(Sl.List op{tine Ra`awbr. 04/2012): 
-stepen iskori{}enosti parcele do 30% (Si) 
-koeficijent izgra|enosti mah 0,6 (Ki) 
-uslovi za parkirawe:  na 70m2 poslovnog prostora 2 PM ili za 50% radnika iz prve smene 
Pravila gra|ewa data PP-om op{tine Ra`aw ( Sl. List op{tine Ra`aw br. 04/2012) su sastavni 
deo Obave{tewa Op{tinske uprave Op{tine Ra`aw, Odeqewa za dru{tvene delatnosti, op{tu 
upravu, pravne i zajedni~ke poslove, Odsek za urbanizam i izgradwu br. 350-23/2019-02 od 
08.05.2019. godine. 
 
3.1.1. Postoje}e stawe 

Природне карактеристике подручја 

Терен односно земљиште обухваћено Урбанистичким пројектом је са blagim нагибом терена 
од  istoka према zapadu.  
Експозиција терена спада у категорију нагнутих терена који се могу сматрати повољним за 
изградњу. 
Доминантни ветрови се јављају из праваца северозапад и југ.  
Извршеном сеизмичком микрорегионализацијом, Op{tina Ra`aw је у подручју са 
максималним могућим интензитетом потреса до 8 степени по Меркалијевој скали. 
 
Стечене карактеристике подручја 

Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом представља једну од урбанистичких зона 
која се развија паралелно уз put Ra`aw-Aleksinac, kao i uz lokalni put Ra`aw-Poslon. 
Основне урбане одлике простора обухваћеног овим Урбанистичким пројектом су: 
- Prostor je ограничен саобраћајницama задовољавајуће регулације, kao i servisnim 
saobra}ajnicama po dubini lokacije, 
Простор обухваћен Урбанистичким пројектом је neизграђен objektima. 

Најзаступљенија намена у оквиру зоне su obradive povr{ine – poqoprivredno zemqi{te. 

Основне урбане одлике ове урбанистичке зоне су: obradive povr{ine – poqoprivredno 
zemqi{te. 

Постојеће ободне саобраћајнице и саобраћајнице у оквиру Плана, представљају сервисне 
саобраћајнице предметне локације. 

Транзитни саобраћај за предметнu lokaciju се одвија postoje}im lokalnim putem Ra`aw – 
Poslon sa zapadne strane, a kao alternativni pristup lokaciji sa isto~ne strane lokacije mogu} 
je preko dr`avnog puta II A reda Ra`aw-Aleksinac uz pribavqawe re{ewa nadle`nog organa, а 
саобраћајнице унутар блока служе за непосредни приступ парцелi од стране корисника. 

У нивелационом смислу саобраћајница unutar zone su формиранe нивелетама са blagim 
нагибом терена од istoka према zapadu. Planirane interne saobra}ajnice i objekte 
nivelaciono uskladiti према постојећoj saobra}ajnici, тако да будуће нивелете при изградњи 
планираног објекта гравитирају према postoje}em putu. 
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Основна концепција Урбанистичког пројекта, а све у складу са PP-ом 

 
U skladu sa PP-om, mogu}a je izgradwa poqoprivredne zgrade – staje muznih krava sa prate}im 
sadr`ajima, ~iji su sadr`aji uslovqeni potrebama korisnika. 
 
Основна концепција Урбанистичког пројекта је резултат свих фактора који обликују 
простор. 
 
Na grafi~kom prilogu br. 1 "Postoje}e stawe", dat je prikaz postoje}e kat. parcele.  
 
U narednim tabelama dat je prikaz povr{ina parcele, wihove izgra|enosti i spratnosti, namene 
objekata kao i wihov me|usobni odnos. 
 
Tabela br. 1-Bruto gra|evinska povr{ina postoje}ih objekata, koji se zadr`avaju: 
 

katastarska 
parcela br. 

povr{ina 
(m

2) 
namena povr{ina pod 

objektom (m
2) 

spratnost 

1502/1 2 58 39 poqoprivredno 
zemqi{te  - - 

1503 53 56 poqoprivredno 
zemqi{te  

- - 

745/5 22 15 poqoprivredno 
zemqi{te  - - 

747 5 73 poqoprivredno 
zemqi{te  

- - 

 
Tabela br. 2-Prikaz urbanisti~ih parametara, postoje}eg stawa: 

 

kat. parcela br. povr{ina 
(m

2) 
povr{ina pod 
objektom (m

2) 
stepen 

iskori{}enosti 
koeficient 

izgra|enosti 

1502/1, 1503, 745/5 i 747 3 39 83 - 0% 0 

 
3.1.2.  Planirana izgradwa 
 
Granica gra|evinske parcele, prikazana je na svim grafi~kim prilozima.   

Predmetna gra|evinska parcela u skladu sa planom namene povr{ina iz PP-a op{tine Ra`aw 
(Sl. List op{tine Ra`aw br. 04/2012), nalazi se izvan granica gra|evinskog podru~ja naseqa 
Ra`aw, na prostoru na kome je planirana namena - poqoprivredno zemqi{te. 
 
 Povr{ina gra|evinske parcele prikazana je u slede}oj tabeli. 

 
Gra|evinska 

parcela 
sastavqena od kat. 

parcele br. 
dodati delovi 

parcela 
oduzeti delovi 

parcela 
povr{ina (m

2)  
postoje}e  planirano 

1 1502/1, 1503, 745/5 i 747 3 39 83 /  3 39 83 3 39 83 

 
Predmetna gra|evinska parcela je neizgra|ena. Grafi~ki prikaz br. 1 - “Postoje}e stawe”. 
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3.2.   Regulacija i nivelacija 
 
3.2.1.  Regulacija 
 
Objekat na gra|evinskoj parceli, postavqen je u okviru gra|evinskih linija, definisanih u 
grafi~kom prilogu br.2 - “ Plan nivelacije i regulacije“ u R-1:500. 
 Zona gra|ewa na parceli definisana je gra|evinskim linijama do kojih je dozvoqena gradwa. 
Urbanisti~kim projektom se predvi|a po{tovawe postoje}e regulacije, tako je gra|evinska 
linija kompleksa  postavqena prema isto~noj granici gra|evinske parcele, a prema dr`avnom 
putu II A reda, na min. rastojewu od 25.00m. Na ovaj na~in {irina fronta gra|evinske parcele 
iznosi 119.15m i omogu}ava izgradwu poqoprivredne zgrade – staja muznih krava sa prate}im 
sadr`ajima, a sve u skladu sa PP-om op{tine Ra`aw ( Sl. List op{tine Ra`aw br. 04/2012). 
Visinska regulacija objekata definisana je maksimalnom spratno{}u i prikazana je na 
grafi~kim prilozima. 
Spratnost objekta je P. 
Na ulaznom delu interne saobra}ajnice postavqene su dezinfekcione barijere dimenzija 
8,0h5,0m. 
 
 
3.2.2.   Nivelacija 
 
Kota poda prizemqa objekta je u odnosu na kotu trotoara + 0.30m, a sve po idejnom re{ewu,  {to je 
prikazano idejnim re{ewem. 
Nivelacija terena se delimi~no zadr`ava. Teren je u blagom padu od isto~ne ka zapadnoj strani 
parcele. Nivelacija terena prikazana je na grafi~kom prilogu br. 2, Plan regulacije i 
nivelacije. 

 
 

3.3.   Pristup lokaciji i saobra}ajno re{ewe 
 

Postoje}e obodne saobra}ajnice i saobra}ajnice u okviru plana, predstavqaju servisne 
sobra}ajnice predmetne lokacije. Pristup lokaciji obezbe|uje se postoje}im lokalnim putem 
Ra`aw – Poslon sa zapadne strane, a kao alternativni pristup lokaciji sa isto~ne strane 
lokacije mogu} je preko dr`avnog puta II A reda  Ra`aw-Aleksinac uz pribavqawe re{ewa 
nadle`nog organa. 
Na slobodnom delu dvori{ta, postavqeni su kontejneri za sme}e, a wihovo pra`wewe vr{i se 
periodi~nim odvo`ewem na deponiju. 
 
 
3.4.   Re{ewe parkirawa 
 
Lokacija ima pristup sa postoje}eg lokalnog puta Ra`aw – Poslon sa zapadne strane, a kao 
alternativni pristup lokaciji sa isto~ne strane lokacije mogu} je preko dr`avnog puta II A reda  
Ra`aw-Aleksinac uz pribavqawe re{ewa nadle`nog organa, planirano je parkirawe vozila u 
dvori{tu objekta, ukupno 10 PM, {to zadovoqava potrebe korisnika, kao i 6 PM za teretna 
vozila koja su u funkciji planiranog objekta, a lepeze saobra}ajnica date su na grafi~kom 
prilogu br.5 “Saobra}aj i parterno ure|ewe”.  
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4.   NUMERI^KI POKAZATEQI 
 
4.1. Prikaz povr{ina, stepen iskori{}enosti, spratnost objekta 
 

Predmetna parcela obuhva}ena ovim urbanisti~kim projektom ima status prostora u skladu sa sa 
planom namene povr{ina iz PP-a op{tine Ra`aw ( Sl. List op{tine Ra`aw br. 04/2012), nalazi 
se izvan granica gra|evinskog podru~ja naseqa Ra`aw, na prostoru na kome je planirana namena - 
poqoprivredno zemqi{te. 
U skladu sa tim objekat koji se planira na ovom prostoru podle`e ograni~ewima iz navedenog 
plana. 
 

Gra|evinska 
parcela 

kat. parcela br. povr{ina (m
2) stepen 

iskori{}enosti 
koeficient 

izgra|enosti 

1 1502/1, 1503, 745/5 i 747 3 39 83 max 30% max 0.6 

 
Po Idejnom re{ewu u planu je izgradwa poqoprivredne zgrade – staje muznih krava sa prate}im 
sadr`ajima, spratnosti  P. Objekat je u svemu projektovan po uslovima iz PP-a op{tine Ra`aw 
(Sl. List op{tine Ra`aw br. 04/2012), nalazi se izvan granica gra|evinskog podru~ja naseqa 
Ra`aw, na prostoru na kome je planirana namena - poqoprivredno zemqi{te. 
 
gra|evinska 

parcela 
povr{ina 

parcele (m2) 
planirani 

objekti 
bruto povr{ina 

objekata (m2) 
stepen 

iskori{}enosti 
koeficient 

izgra|enosti 

1 3 39 83 

 staja 371,49 1,093% 0,01093 
prate}i objekti 284,00 0,835% 0,00835 
saobra}ajnica 5347.73 15,736% 0,15736 

Ukupno:  6003.22 17,66% 0,1766 

 
-Dimenzije planiranog objekta, preuzete su iz dostavqenog idejnog re{ewa sa tehni~kim opisom, 
koji je sastavni deo urbanisti~kog projekta.  
 
-Prilikom izrade Idejnog re{ewa za podno{ewe zahteva za lokacijske uslove, kao i Projekta za 
gra|evinsku dozvolu, mogu}a su odstupawa od Idejnog re{ewa datog u ovom Urbanisti~kom 
projektu, u delu funkcionalne organizacije prostora, ali uz po{tovawe maksimalno zadatih 
urbanisti~kih parametara. 
 
 

5.   NA^IN URE\EWA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA 
 
- Zelene i slobodne povr{ine: 
 
Za zadovoqavawe potreba korisnika, kao i za za{titu kontaktnih delova susednih parcela, 
planirane su slobodne povr{ina u okviru dela kat. parcela i to kao zelene povr{ine i kao 
povr{ine za komunikaciju. 
Na slobodnom delu dvori{ta, postavqeni su 4(~etri) kontejnera za sme}e, a wihovo pra`wewe 
vr{i se ru~nim odvla~ewem do komunalnog vozila za prevoz otpada, koje se parkira na lokaciji 
objekta. 
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Услови уређења и регулација зелених површина 

Општи услови 

Партерно уређење и озелењавање слободних и зелених површина предвиђа се у складу са 

PP-ом. Графички прилог бр.5 - “Партерно уређење“ 

 
• Ближом наменом и функцијом зелене површине 
На слободним деловима кат. парцеле предвиђа се вртно зеленило. Графички прилог бр.5 - 
“Saobra}aj i parterno ure|ewe “ 
 
• Положајем подземних и надземних инсталација 
Приликом озелењавања водити урачуна о положају инсталација на кат. парцели. 
Графички прилог бр.6 – “Синхрон план“. 
 
• Еколошким захтевима у погледу избора вегетације резистентне на lokacijske услове и 

начина организације у функцији оптималне заштите животне средине. 
 

6.   NA^IN PRIKQU^EWA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U 
 
Za planiranu izgradwu prikqu~ci na komunalnu infrastrukturu obezbe|uju se u skladu sa 
uslovima nadle`nih slu`bi, koji su sastavni deo urbanisti~kog projekta. 
 
6.1.TEHNI^KI IZVE[TAJ  INSTALACIJA VODOVODA I KANALIZACIJE 
 
OP[TI PODACI 
           
Na osnovu Idejnog re{ewa za izgradwu poqoprivredne zgrade – farme muznih krava, ura|en je 
urbanisti~ki projekat za izgradwu instalacija vodovoda i kanalizacije i odvo|ewa 
atmosferskih voda sa platoa oko objekta. Pored lokacije  ne postoji gradska vodovodna mre`a, 
kao ni fekalna kanalizaciona mre`a.   
Polo`aji prikqu~ka na vodovodnu, fekalnu i atmosferku kanalizacionu mre`u dati su u 
prilo`enoj  situaciji na grafi~kom prilogu br. 3 “Hidrotehni~ke instalacije” i grafi~kim 
prilogom broj 6 “Синхрон план“.   

-Водоводна мрежа 

Na predmetnoj lokaciji planirano je alternativno  snabdevaqe sanitarnom vodom preko 
arterijskog bunara Ø125mm, tako da se planirani objekti snabdevaju vodom preko bunara, koji se 
nalazi na predmetnoj lokaciji. 
Planira se prikqu~ak za sanitarnu vodu Ø80mm, kao i prikqu~ak za spoqnu hidrantsku mre`u  
Ø110mm. 
Radi obezbe|ewa radnog pritiska u vodovodnoj mre`i, predvi|a se postavqawe ure|aja za 
pove}awe pritiska-hidrofor. Ovo se naro~ito odnosi na hidrantsku mre`u. Predvi|ena 
infrastruktura prikazana je na grafi~kom prilogu broj 3 “Plan hidrotehni~kih instalacija” i 
grafi~kim prilogom broj 6 “Синхрон план“. 
 
BILANS POTRO[WE  VODE 
- Voda za sanitarne potrebe na objektu  ( iz hidrauli~kog  prora~una  unutra{weg razvoda.)    
 Q1  =   1,00 lit/sek 
 
-  Voda za prawe platoa oko objekta  
    Q2  =  1,00 lit/sek 
 
- Protivpo`arne potrebe 

Q3  =  10,00 lit/sek 
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-  Ukupna potreba  za vodom 

ukupnoQ  =  Q1 + Q2 + Q3 =  12,00 lit/sek.  
 
Obzirom da je protivpo`arna voda odvojena od tehni~ke vode to je potreba za sanitarnom vodom na 
lokaciji slede}a: 
 
Qteh.  = 2,00 lit/sek.    
Qpo`. = 10,00 lit/sek 
 
Potrebe za sanitarnom i protivp`arnom vodom obezbe|uju se iz prikqu~ka na arterijski bunar 
na samoj predmetnoj lokaciji  
Ø 100mm. sa pritiskom u mre`i  od 2.00-4.00 bara. 
 

-Фекална канализација 

Na predmetnoj lokaciji ne postoje uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u. Spoqni 
kanalizacioni razvod od objekta do planirane vodonepropusne septi~ke jame na samoj lokaciji, 
uradi}e se od PVC - kanalizacionih cevi  Ø 150mm. 
Polo`aji  planirane trase fekalne kanalizacije dati su u prilo`enoj situaciji na grafi~kom 
prilogu broj 3 “Hidrotehni~ke instalacije” i grafi~kim prilogom broj 6 “Синхрон план“. 

-Атмосферска канализација 
Sve atmosferske vode odvode se prirodnim padom ka postoje}em putu na zapadnoj strani lokacije, 
kao i prema planiranoj saobra}ajnici sa ju`ne strane. Zbog kori{}ewa ve}eg broja vozila, 
planira se izgradwa re{etke sa separatorom uqa i masti, kao i talo`nikom peska.  
Шахтове у које се вода директно слива са поплочања које је у функцији паркинг простора 
(шахтови са дуплим сливним решеткама) градити са таложником дубине 40-50цм, како би се 
спречило замуљивање цевовода. Таложнике је потребно редовно одржавати. Материјал за 
изградњу канализационе мреже мора бити у складу са прописима и обавезно атестиран. На 
сливницима ставити дупле сливне решетке. Сливнике обавезно градити са таложником 
дубине 30-40цм. Ровове у којима се монтирају цеви обавезно затрпавати шљунком. 
Графички прилог бр.3,- “Hidrotehni~ke instalacije”.      
 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
   6.2. ELEKTROENERGETIKA 

Трасе planirane НН водова који пролазе pored предметнe кат. парцелe дате су у оној мери у 
којој се предметна мрежа налази уцртана на овереној катастарској подлози са подземним 
инсталацијама надлежне Службе за катастар и непокретности у графичком прилогу бр 4 - 
“План електроенергетике“. 
Траса новопланиране подземне НН мреже  дата у графичком прилогу бр.4 “План 
електроенергетике” овог Урбанистичког пројекта и у складу је са условима JP “EPS 
Distribucija” d.o.o. Beograd, под бр. 8X.1.1.0-D-07.06-64846-19 од 13.03.2019. и прописима и 
препорукама. НН мрежа(подземно) бића разрађена кроз главне пројекте и зависиће од више 
техничких параметара. Овим пројектом дата је само траса дела НН мреже према условима 
надлежне службе и он би се полагао у зони предвиђеној законом. 
Prema uslovima JP “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd na predmetnoj lokacije ne postoje 
elektroenergetski objektim ali u blizini postoje i to TS 10/0.4kV ”JUGORASGAS”. Prilokom 
izvo|ewa radova predvideti da elektroenergetsko objekti ne budu ugro`eni i za{ti}eni tokom 
izgradwe.  
Napajawe novoplaniranog objekta unutar granica predmetnog Urbanisti~kog projekta 
elektri~nom energijom izvesti iz novoplaniranog MPO-a (mernog prikqu~nog ormana), koji je 
povezan na KPK (dvojna). KPK je prikqu~ena podzemnim kablovskim vodom, tipa  PP00-A 4x150 

mm2. Mesta MPO-a i podzemnih kablovskih vodova data su u grafi~kom prilogu predmetnog 
elaborata.Графички прилог бр.4,- “Eлектроенергетикa”.                      
Projekat i radove izvoditi u skladu sa ovim projektom, predhodnim uslovima nadle`ne 
elektrodistributivne organizacije u Kru{evcu, va`e}im tehni~kim propisima i preporukama uz 
obavezno prisustvo nadzornog organa. 

 



 Urbanisti~ki projekat  

16 
 

6.3. MA[INSKE INSTALACIJE 

Na lokaciji ne postoji mre`a energofluida, tako da se sistem grejawa, klimatizacije i 
ventilacije radi interno za potrebe objekta, a u skladu sa propisima datim za tu vrstu radova. 
 
 

7.    IN@EWERSKO GEOLO[KI USLOVI 
 
Pri izradi Urbanisti~kog projekta i Idejnog re{ewa objekata, nisu postojali podaci 
geomehanike, tako da je potrebno prilikom izrade projekta za gra|evinsku dozvolu u skladu sa 
stati~kim prora~unom fundirati predmetni objekat.  
Idejno re{ewe objekata u pogledu fundirawa ura|eno je u skladu sa empirijskim mi{qewem. 
Prilikom izrade projekta za gra|evinsku dozvolu, neophodno je uraditi ispitivawe terena i 
elaborat geomehanike tla, radi dobijawa podataka o nosivosti terena i nivou podzemnih voda. 
 
 
8.   MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE 
 
Planirani objekat ne sadr`i elemente koju ugro`avaju `ivotnu sredinu, kao ni tehnilo{ke 
procese koji predstavqaju opasnost po `ivotnu sredinu, tako da se ne predvi|a izrada prethodne 
studije o za{titi `ivotne sredine, kao ni studija za{tite `ivotne sredine. 
При изради овог Урбанистичког пројекта у интересу заштите животне средине у потпуности 
су одпоштоване мере заштите у погледу урбанистичких параметара, комуналне 
опремљености земљишта и планираних слободних и зелених површина. 
 
 

9.   MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Na lokaciji, kao ni u bli`oj okolini se ne nalaze nepokretna kulturna dobra, tako da ne postoje 
uslovi za{tite istih. Ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i drugih radova nai|e na arheolo{ka 
nalazi{ta ili arheolo{ke predmete, izvo|a~ radova je du`an da odmah bez odlagawa prekine 
radove i obavesti nadle`ni zavod za za{titu spomenika kulture i da preuzme mere da se nalaz ne 
uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven, a sve u skladu sa ~l.109 
st.1 Zakona o kulturnim dobrima (Sl. gl. RS br. 71/94). 
U delu infrastrukture i regulisawa komunalnog otpada, predvi|ene su mere za{tite prirodnih 
dobara, a pre svega vazduha i vode, {to se naro~ito odnosi na atmosfersku kanalizaciju. 
 
 
 
9.1.    USLOVI ZA[TITE 
 
Mere civilne za{tite: 
 

Osnovna mera civilne za{tite i qudi i materijalnih dobara u slu~aju rata i neposredne ratne 
opasnosti je sklawawe u skloni{ta i druge za{titne objekte. 
Obaveze u vezi sa civilnom za{titom regulisane su Zakonom o odbrani ("Sl. glasnik Republike 
Srbije", br.45/91). 
 
Uslovi za{tite od elementarnih nepogoda: 
 
U ciqu za{tite od potresa pri izgradwi objekata mora se postupiti u skladu sa: 

- Pravilnikom o tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima (Slu`beni list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Sve prora~une 
seizmi~ke stabilnosti zasnivati na posebno izgra|enim podacima mikroseizmi~ke 
reonizacije. 
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Uslovi za{tite od po`ara. 
 
Урбанистичким пројектом су обезбеђене следеће мере заштите: 

-просторним распоредом планираних објеката, а у складу са PP-ом, формиране су неопходне 

удаљености, које служе као противпожарне преграде 
-саобраћајна мрежа омогућава приступ ватрогасним возилима 
-електрична мрежа и инсталације морају бити у складу са прописима из ове области 
-објекти морају бити снабдевени одговарајућим средствима за гашење пожара 
Нови објекти ће бити изграђени од тврдих, инертних и ватроотпорних материјала и морају 
бити снабдевени одговарајућим средствима за гашење пожара. Слободне површине у оквиру 
плана представљају противпожарну преграду преко које се обезбеђује трајна проходност. 
 
Za{titu od po`ara sprovesti  svim potrebnim merama tako da se preventivno obezbedi 
nemogu}nost {irewa po`ara, a u skladu sa svim  va`e}im propisima iz te oblasti, kao i sa 
Zakonom o za{titi od po`ara ("Sl. glasnik RS" br. 111/09). 
 
Uslovi za{tite od poplava, padavina i ekstremnih temperature: 
 
Lokacija je sa prirodnim nagibom ka slivu reke Ju`ne Morave te se korisnici objekta upu}uju na 
po{tovawe op{tih pravila za{tite koji va`e na datoj teritoriji. 
U slu~aju ekstremnih temperatura, korisnici objekta se {tite u skladu sa zakonom o bezbednosti 
i zdravqu na radu ("Sl. glasnik RS" br. 101/05).  
 

9.2.    USLOVI I OBAVEZE PREMA HENDIKEPIRANIM OSOBAMA 
 
Na podru~ju urbanisti~kog projekta kod izgradwe kolsko-pe{a~kih povr{ina moraju se 
primewivati slede}e odredbe Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u 
vezi sa nesmetanim kretawem dece, starijih i henidikepiranih lica ("Slu`beni glasnik RS", 
br.19/12) i to: 
- trotoari i pe{a~ki prelazi mogu imati nagib do 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12); 
- najvi{e popre~ni nagib trotoara na pravac kretawa iznosi 2%; 
- za savla|ivawe visinske razlike izme|u trotoara i kolovoza maksimalni nagib zako{enog 

dela mo`e iznositi 20% (1:5); 
- prilaz do objekta predvideti na delu objekta ~iji je prizemni deo u nivou terena, a ako je 

uzdignut u odnosu na teren, visinsku razliku savladati stepenicama u skladu sa pravilnikom o 
tehni~kim standardima pristupa~nosti. 
1. Min. {irina stepeni{nog kraka iznosi 120cm 
2. Min. {irina gazi{ta je 33cm, a visina stepenika maksimalno 15cm 

(ispo{tovati propis 2V+[=61-65cm, sa minimalnom visinom stepenika od 14cm, 
preporu~uje se dimenzija stepenika visine15cm, a {irine 33cm) 

3. ^ela stepenika blago zako{ena bez izbo~ina 
4. ^elo i gazi{te moraju biti obra|ena u kontrasnim bojama jedno prema drugom 
5. Izme|u odmori{ta i stepenika na dnu i vrhu mora postojati contrast u bojama 
6. Pristup stepenicama u skladu sa pravilnikom 
7. Povr{ina poda od min. 50cm od po~etka silaznog kraka obra|ena je u druga~ijoj teksturi 

materijala i vizuelno je odvojena 
8. Stepenik na dnu stepeni{nog kraka je uvu~en u odnosu na povr{inu za kretawe pe{aka. 
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10.    TEHNI^KI OPIS OBJEKTA 
 
 
Lokacija: 
Katastarska parcela br.1502/1 K.O. Ra`aw , povr{ine 2ha ,58 ari, 39m2 nalazi se u obuhvatu 
Prostornog plana op{tine Ra`aw(,,Slu`beni list Op{tine Ra`aw,, br.4/2012)  izvan granica 
gra|evinskog podru~ja naseqa Ra`aw, na prostoru na kome je planirana namena-poqoprivredno 
zemqi{te. 
 Predvi|eni objekti na parceli su: 
-Poqoprivredni objekat-farma muznih krava 
-prijemni rezervoar za te~ni stajwak 
-glavni rezervoar za te~ni stajwak 
-septi~ka jama otpadnih i fekalnih voda 
Raspored objekata na parceli je u skladu sa namenom objekata i zadatim urbanisti~kim 
parametrima iz Prostornog plana op{tine Ra`aw (,, Slu`beni list Op{tine Ra`aw,,br.4/2012)  
u svemu prema grafi~kim prilozima. 
Objekat-farma muznih krava svojom podu`nom fasadom postavqen je na parceli paralelno sa 
granicom dr`avnog puta IIA reda broj 158  Ra`aw –Aleksinac, na rastojawu od 25m o granice 
parcele prema putu i granice  od susedne parcele  br. 1502/2. 
 
1.OBJEKAT ZA SME[TAJ MUZNIH KRAVA: 
 
Arhitektura:                                                                             
Idejnim re{ewem  planirana je izgradwa jednog poluotvorenog poqoprivrednog objekta-farma 
muznih krava kapaciteta 30 grla-vezani sistem. Objekat je prizeman, kota poda prizemqa  je 
(249,68m.n.v.) je nulta kota i vi{a je za 0,30m od kote terena (249,38m.n.v.)                                                                                                                                     
Spoqni   gabarit objekta je 29,50x12,61m i osnovni funkcionalni sadr`aj objekta se sastoji od 
ulaznog hodnika, {tale za krave, teli{ta, predprostora, sanitarnog ~vora, prostorije sa 
laktofrizom (mlekarnica), kancelarije i garderobe.      
          
Tabelarni pregled povr{ina prostorija u objektu: 
  r.br.                       Naziv prostorije    Povr{ina  m2 

    1                        Ulazni hodnik     16,90 

    2                [tala    280,74 

    3               Teli{te      24,07 
    4               Pred prostor        1,48 

    5               Sanitarni ~vor        2,06 

    6               Prostorija sa laktofrizom        6,96 
    7               Kancelarija        5,69 

    8               Garderoba         5,54 

 
Neto povr{ina objekta  je:343,44m2  
Bruto povr{ina objekta je:371,49m2 

Korisna visina ulaznog hodnika i {tale za krave  je 3,50m, a korisna visina ostalih prostorija u 
objektu je 2,60m. Zavr{na obrada podova u prostorijama je razli~ita i zavisi od namene 
prostorije,u ulaznom hodniku podovi su od glaziranog betona, {tali i teli{tu podovi le`i{ta  
su od gume, a u ostalim prostorijama podne kerami~ke plo~ice. U sanitarnom ~voru i prostoriji  
sa laktofrizom (mlekarnica) zidovi su oblo`eni kerami~kim plo~icama, u ostalim 
prostorijama kre~eni kre~om. 
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 [tala je projektovana za vezani dvoredni sistem, sa hranidbenim hodnikom po sredini objekta, sa 
~ije se obe strane nalaze niska jasla  {irine  0,60m i visinom ruba  od 0,30m . [irina hranidbenog 
hodnika je 3,00m   na koti  0,30m u odnosu na kotu  poda. Le`i{ta su raspore|ena u dva reda po 15 
krava u redu. Svako le`i{te odvojeno je jedno od drugog polu ,,H,, okvirima i {iroko je 1,30m. S 
obzirom da su  projektovana kratka le`i{ta du`ina le`i{ta od jasala do kanala za iz|ubravawe 
iznosi 1,55m, sa padom od 1,5% prema kanalu.  Pod le`i{ta je od gume  debqine 2,0sm. Za prijem i 
odvo|ewe te~nog stajwaka iza le`i{ta nalaze se  armirano-betonski kanali  {irine i dubine 
0,80m . Kanali su pokriveni metalnim re{etkama. Celom du`inom {tale izme|u kanala i 
podu`nih zidova  planirani su manipulativni (prqavi) hodnici {irine 1,50m.                                                        
Ukupna ~ista {irina {tale je  12,23m a du`ine 23,18m.  S obzirom da se po kravi mora obezbediti 
20-25m3  prostora,   visina {tale je 3,50m ~ime je  dobijeno 34,07m3  prostora po kravi. 
Prozori i vrata na ulaznom hodniku, {tali i teli{tu su od ~eli~nih kutijastih profila 
prefarbani za{titnom bojom. Prozori su zastakqeni, a ispuna na vratima je od pocinkovanog 
lima. Unutra{wa vrata i prozori ostalih prostorija u objektu su  PVC.              
Limarske  radove na objektu, olu~ne horizontale i vertikale, kao i sve op{ivke uraditi od 
pocinkovanog lima d=0,55mm, kvalitetno, sa potrebnim {irinama op{iva i potrebnim 
preklopima. 
Fasada }e se raditi sa zavr{nom obradom maltera. 
 
Konstrukcija: 
 Deo objekata koji ~ini {talu je ~eli~ne konstrukcije fundiran na armirano-betonskim 
temeqima samcima koji su povezani armirano betonskim temeqnim gredama. Glavni nose}i ram se 
sastoji od dva atostabilna stuba  ,,I,, popre~nog preseka i krovnog veza~a. Glavni ramovi su 
povezani preko ro`wa~a i rigli. Krovni veza~i su ~eli~ne re{etke. Konstrukcija  je ukru}ena 
spregovima (vertikalnim i krovnim) 
Zidovi ispune su od giter blokova, sa horizontalnim armirano betonskim serkla`ima. Krovni 
pokriva~ iznad {tale je od protivpo`arnog panela sa  pocinkovanim  plastificiranim  limom 
preko termo izolacije od kamene vune.  
Ostali deo objekta je zidana konstrukcija fundirana na armirano-betonskim trakastim 
temeqima. Zidovi su od GITER blokova d=20 i  25sm u cementnom malteru, oja~ani armirano-
betonskim horizontalnim  i vertikalnim serkla`ima. Krov je od drvene gra|e (~etinar II 
klase) pokriven falcovanim crepom na drvenim letvama.  
 
Zatvarawe ojekta i ventilacija: 
 Radi lak{eg provetravawa i odr`avawa povoqne mikro klime u objektu  Idejnim re{ewem 
planirana je izgradwa polu-zatvorenog objekta, sa otvorenom jednom podu`nom stranom po celoj 
du`ini i visini staje. 
U zimskim uslovima radi odr`avawa povoqne temperature u objektu predvi|eno je potpuno ili 
delimi~no zatvarawe objekta specijalnom folijom,  koja ima dobra termi~ka svojstva i  omogu}je 
cirkulaciju sve`eg vazduha, pri~vr{}uje za gorwi pojas (~eli~nu gredu) i po potrebi spu{ta ili 
podi`e. 
U objektu je primewena  prirodna vertikalna ventilacija, koja funkcioni{e na prirodnim 
tehni~kim zakonima. U zimskim uslovima kada je objekat zatvoren, istro{eni i zagrejani vazduh 
od krava di`e se u vi{e slojeve i preko otvora (LATERNE) u slemenu krova odlazi van objekta u 
slobodni prostor i ostavqa mesta za dovod sve`eg vazduha preko prozora u podu`nom zidu, a 
delimi~no i preko zastorne folije. 
 

Instalacije vodovoda i kanalizacije: 
Planiranom izgradwom predmetnog objekta-farma muznih krava predvi|aju se nove instalacije 
vodovoda i kanalizacije. 
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Vodovod 
Snabdevawe vodom je predvi|eno iz sopstvenog bunara koji je se nalazi na  istoj katastarskoj 
parceli  na kojoj se planira izgradwa  objekata  i  ima dovoqan kapacitet da zadovoqi potrebe na 
farmi. Pomo}u hidrofora voda  bi se crpla  iz bunara i odgovaraju}im PVC cevima dopremala do 
objekta. Voda bi se koristila za napajawe stoke i sve druge sanitarne i tehni~ke potrebe.  
U {tali i teli{tu za napajawe krava planirana je ugradwa pojilica od livenog tela sa ventilom 
(jedna pojilica na dve krave) koje su pri~vr{}ene na metalnim okvirima izme|u le`i{ta na 
visini h= 0,60m. Za prawe podova i kanala u {tali planirana je ugradwa zidnih hidranata . Tako|e 
vodovodne instalacije sa potrebnim ure|ajima i opremom planirane su u sanitarnom ~voru i 
mlekarnici.  
 
Kanalizacija 
 Kanalizaciona mre`a na predmetnoj lokaciji ne postoji. Odvo|ewe  fekalnih i odpadnih  voda iz 
sanitarnog ~vora i mlekarnice, planirano je skupqawem preko revizionog {ahta (zatvorena 
revizija) u armirano betonsku vodonepropusnu septi~ku jamu V=28.26 m3, na parceli. Jama je 
udaqena od objekata najmawe 3,0 m. Pra`wewe septi~ke jame vr{i}e lokalno komunalno 
preduze}e.  Glavni odvod fekalne kanalizacije izvesti od PVC cevi pre~nika DN160. 
 

Elektro-instalacije 
Snabdevawe elektri~nom energijom farme je predvi|eno prikqu~kom na postoje}u elektro-
energetsku mre`u, prema tehni~kim uslovima nadle`ne elektro -distribucije. U objektu je 
planirana ugradwa trofazne elektro instalacije da bi se omogu}io dovoqan napon struje za 
napajawe svih potro{a~a. Minimalan napon za osvetqewe u {tali je 10W po m2 poda . Za 
osvetqewe kompleksa postavi}e se rasveta na stubovima pored internih saobra}ajnica. Sve 
radove izvesti u skladu sa uslovima nadle`ne elektro-distribucije. 
 
2.REZERVOAR ZA TE^NI STAJWAK: 
 
Pored {tale  na rastojawu od 3,0m predvi|en je ukopani  vodonepropusni   rezervoar  za  te~ni 
stajwak, koji se sastoji iz primarnog i  glavnog rezervoara  kapaciteta 295.82m³, {to omogu}uje 
pra`wewe na 6 meseci.  Primarni rezervoar je kapaciteta  13.72m3  i omogu}eno je pra`wewe 
rezervoara na 48 ~asova. 
Rezervoare graditi od armiranog betona prema stati~kom prora~unu , moraju biti 
vodonepropusni da onemogu}e izlivawe, ispirawe ili oticawe te~nog stajwaka i osoke u okolni 
prostor. Spoqni gabarit glavnog rezervoara je 20.51x4.52 x4,0m , a primarnog 2.25x 2.50x4,0m. 
 
3.SEPTI^KA JAMA: 
 
Za prihvatawe odpadnih i fekalnih voda iz objekta planira se izgradwa septi~ke jame na 
minimalnom rastojawu od 3,0m od objekta. Jama je kapaciteta 28.26m3 izga|ena od armiranog betona 
vodo nepropusna, sa maltercijom i glazurom unutra{wih zidova, do crnog sjaja.  
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    USLOVI I MERE ZA REALIZACIJU 

Спровођење Урбанистичког пројекта: 

Који као урбанистичко архитектонско решење садржи: 
- ситуациони приказ партерног решења и пејзажног уређења, 
- приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу, 
- текстуални опис и објашњење решења датог урбанистичким пројектом. 
- идејна архитектонска, ma{inska i elektroenergetska решења објеката 
 
Nakon razmatrawa na komisiji za planove i overe od strane Op{tinske uprave Op{tine Ra`aw, 
Odeqewa za dru{tvene delatnosti, op{tu upravu, pravne i zajedni~ke poslove, Odsek za 
urbanizam i izgradwu, podno{ewem zahteva za izdavawe lokacijskih uslova. 
 
 Ovaj urbanisti~ki projekat predstavqa pravni i urbanisti~ki osnov za podno{ewe zahteva 

za dobijawe lokacijskih uslova za izradu Projekta za gra|evinsku dozvolu,  saglasno 
odredbama Zakona o planirawu i izgradwi ( "Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09-ispr, 64/10-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 
83/18 i 31/19).  

OBRA\IVA^I: 
 
 
 

ODGOVORNI URBANISTA 
 
 
 
 
 

_____________________________ 
Vladica Aran|elovi} dipl. in`. arh. 

 

SARADNICI 
 

Zorana Aleksi} dia 
Mila Manojlovi} dia 

Er~evi} Dejan dia 
Sinadinovi} Jovana dia 


